ZAPIS
z €lenské schiize druzstva Podzemni garaze Kr¢, konané dne 19. inora 2019

1. Zahajeni — proceduralni zaleZitosti

Clenskou schizi (CS) zahajil predseda predstavenstva ing. Bican, ktery pfivital
ptitomné ¢leny druZstva a fizenim schiize povéfil ing. Holuba.

Ing. Holub za ptfedstavenstvo navrhnul, aby:

a) zapisovatelem pribéhu jednani CS byl pan Petr Beranek

b) ovéfenim zapisu byl povéten ing. Svec

¢) sCitdnim hlash u prezence a pii hlasovani byl povéfen pan Slovak

d) navrhem usneseni byl povéten ing. Beranek

e) vykonem funkce volebni komise pro volbu kontrolni komise byl povéfen pan
Bahlsén.

Piedlozeny navrh organt CS byl pfitomnymi &leny jednomyslné schvalen.

Déle ing. Holub pozadal ptfitomné ¢leny o pifipadné ptipominky k programu jednéni
CS, ktery byl zveiejnén na pozvance, a o schvaleni programu. Program jednani CS
byl pfitomnymi ¢leny jednomysIné schvalen.

Na zakladé idaj z prezence ing. Holub konstatoval, Ze na CS je p¥itomno — piimo
nebo nepfimo na zdklad¢ plné moci k zastupovani — 24 ¢lenli, coZ predstavuje
63,15 % z celkového poétu ¢lenti druZstva, takze CS je usnasenischopna.
Ptitomni clenové druzstva obdrzeli pfed zahdjenim schlize soubor pisemnych
podkladt pro jednani CS a to jmenovitd:

* Vysledovku hospodateni druzstva za rok 2018

* Priority Programového prohlaSeni (koncepce Cinnosti) pfedstavenstva druzstva ze
dne 6.3.2017

* Navrh rozpoctu hospodareni druzstva na rok 2019

* Schéma navrhovaného feSeni dopravni situace v ulici U kréské vodarny a na
ucelovych komunikacich ptijezdu do arealu garazi a vyjezdu z arealu garéazi.

2. Zprava o hospodareni druZstva v roce 2018, v€etné ucetni zavérky druZzstva za
rok 2018

Ing. Bican ptfednesl zdkladni udaje, které dokumentuji stav hospodateni druzstva v r.
2018. Z ptednesenych tdaji vyplyva, ze:

- zistatek na uctu druzstva k 1.1.2018 byl ve vySi ...ocvviviiiiiiiiinns 445 709 K¢
- v pokladné druzstva byla k 1.1.2018 hotovost ve vy§i ..............o.eee. . 1 780 K¢
- celkovy piijem druzstva vr. 2018 byl ve vySi ...covviiiiiiiii . 250 269 K¢
- druzstvo v r. 2018 realizovalo vydaje v celkové vySi ..............oeeeee. 646 037 K¢&
- zistatek na a¢tu druzstva k 31.12.2018 byl ve vy8i .....ooovviiiniiin... 50 387 K¢
- v pokladné druzstva byla k 31.12.2018 hotovost ve vy$i .................. 431 K¢

Nedilnou soucasti zpravy o hospodaieni druzstva v r. 2018 jsou téz pisemnosti ucetni
zaveérky druzstva zar. 2018.

S uplnym znénim zpravy o hospodaieni druzstva v r. 2018, obsahujici jednotlivé
pfijmové a vydajové polozky, realizované v pribéhu r. 2018, se mohli clenové



druzstva seznamit pfedem (zprava byla zvefejnéna na webu druzstva a vysledovka
hospodareni druzstva byla pfitomnym ¢lentim piedéana pted zahdjenim schtize).
Zprava o hospodafeni druzstva v r. 2018 a uletni zavérka druzstva za r. 2018 dle
ustanoveni ¢lanku 30 stanov druZstva podléhaji schvaleni ¢lenské schiize druZstva
(viz usneseni CS , uvedené v piiloze tohoto zapisu).

3. Zprava o Cinnosti predstavenstva druZstva

Vzhledem k tomu, Ze stavajici pfedstavenstvo se nachdzi zhruba ve % svého ttiletého
funkéniho obdobi, rozhodlo piedstavenstvo prezentovat svoji ¢innost na dnésni CS
formou hodnoceni aktualniho stavu plnéni jednotlivych priorit svého programového
prohldSeni ze dne 6.3.2017. Z tohoto hodnoceni vyplyvaji dale uvedené hlavni
skute¢nosti, které dokumentuji ¢innost piedstavenstva druzstva od pocatku jeho
funkéniho obdobi:

- predstavenstvo zajistilo fadné vedeni ucetnictvi druzstva , jmenovité vedeni
podvojného ucetnictvi ve zjednodusSeném rozsahu

- ptedstavenstvo pravidelné predklada ¢lenské schiizi druzstva pro informaci resp. ke
schvaleni zpravy o hospodateni druzstva, zpravy o Cinnosti predstavenstva, rocni
ucetni zavérky a ro¢ni rozpocty hospodateni druzstva

- predstavenstvo zajistuje fadné plnéni vSech zdkonnych povinnosti druzstva vici
orgdnim statni spravy (odvody dané z pfijma pravnické osoby, odvody dané z
nemovitosti, a j.)

- ptedstavenstvo dosud nevytvoftilo potiebny systém archivace a skartace pisemnosti
druzstva takze zakladdni a vyfazovani pisemnosti dosud neprobihda dostatecné
systematicky a ptehledné

- ptedstavenstvo ptipravilo 1. etapu celkové sanace gardzi v rdmci které byla
provedena oprava izolace atiky garazi (podrobngji viz bod &. 3 zapisu z CS druZstva,
konané dne 3.10.2018)

- v souladu s usnesenim CS druzstva, konané dne 3.10.2018, piedstavenstvo
pfipravilo ndvrh planu dalSich oprav garazi, véetné finan¢niho zajiSténi pldnovanych
oprav (viz bod €. 4 tohoto zapisu)

- pottebné finan¢ni zdroje pfedstavenstvo zajiStuje fadnym a dislednym vybérem
mésicnich pfispévkli za uzivani gardze od jednotlivych ¢leni v souladu s
ustanovenim ¢&l. 45 stanov druzstva a v souladu s usnesenim CS druZstva ze dne
16.12.2016

- jednani a ¢innosti, sméfujici k ziskani potfebného pravniho vztahu druzstva k
pozemku parc. ¢. 1589/1, zajistuje predstavenstvo v soucinnosti s JUDr. Fialou na
zaklad¢ uzaviené smlouvy o pravni pomoci s tim, Ze roli odborného poradce pro
JUDr. Fialu za druzstvo plni ing. Sejk

- predstavenstvo postupné zajistilo pisemnosti a dokumenty, potfebné pro zapis garazi
druzstva do Katastru nemovitosti (novy geometricky plan, potvrzeni o existenci
objektu gardzi, pridéleni popisného Cisla pro objekt garazi, zaméteni vySek gardzi
jako dilkaz, Ze se nejedna o podzemni garéaze, a j.)

- z dosavadnich aktivit pfedstavenstva v souvislosti s pozemkem parc. ¢. 1589/1
vyplyva, ze ziskani vécného bremene k danému pozemku je za soucasného stavu
legislativy maximum, kterého miiZe nase druzstvo dosahnout a Ze pripadna Zaloba na




chybnou privatizaci pozemku v minulosti jiz neni realna (vzhledem k novele
Obcanskeho zakoniku)

- ptedstavenstvo piipravuje provedeni predepsanych technickych kontrol a revizi v
oblasti elektro a pozarni ochrany

- zam¢r piedstavenstva na zajiSténi vlastni pfipojky s elektromérem pro ptivod
elektfiny do aredlu garazi nebude realizovan vzhledem k jeho finan¢ni narocnosti a
vzhledem k tomu, revizni technik elektromér zkontroloval a neshedal Zadné diivody
k vyméné elektroméru

- s uc¢innosti ke dni 20.12.2017 piedstavenstvo uzavielo s pojistovnou Kooperativa
pojistnou smlouvu k pojisténi majetku druzstva proti vybranym rizikiim, k pojisténi
odpovédnosti za Gjmu zplisobenou druzstvem tteti osob¢ a k pojisténi odpoveédnosti
za Ujmu zpusobenou ¢leny statutarnich organti druzstva

- predstavenstvo ve spolupraci s ing. Svecem pfipravilo navrh na fe$eni dopravni
situace v ulici U kréské vodarny a na ucelovych komunikacich ptijezdu do arealu
garazi a vyjezdu z aredlu garazi. Predlozeny navrh byl v lednu t.r. schvalen
oddélenim dopravy Utadu MC P 4 a Policii CR s tim, Ze navrh bude realizovan v
jarnich mésicich letoSniho roku. S technickymi a provoznimi aspekty navrZzeného
feseni piitomné &leny seznamil ing. Svec.

4. Plan dalSich oprav arealu garazi, v¢. financniho zajisténi planovanych oprav
Ing. Beranek ptedlozil navrh planu dalSich oprav, nasledujicich po jiz realizované 1.
etapé sanace garazi.

2. etapa — Oprava (rekonstrukce) sttedového odvodinovaciho kandlu

zhotovitel: Jumar, spol. s r.0.

odborny odhad rozpoctové ceny: 60 000 K¢, vé. DPH

pfedpokladany termin provedeni: 2. ¢tvrtleti 2019

3. etapa — Oprava fasady (Celnich stén) garazi

zhotovitel: Jumar, spol. s r.o.

odborny odhad rozpoctové ceny\: 200 000 K¢&, v¢. DPH

predpokladany termin provedeni: 3. Ctvrtleti 2019

4. etapa — Oprava vyjezdové komunikace z arealu garazi

zhotovitel: Jumar, spol. s r.o.

odborny odhad rozpoctové ceny: 80 000 K¢

piedpokladany termin provedeni: 2. ¢tvrtleti 2020

Plan ptedpoklada, Ze tato oprava bude realizovana v sou¢innosti s SVJ domu 1133/61.
Vzhledem ke stavajici financni situaci druzstva, jmenovité s ohledem na limitované
pfijmy druZstva na stran¢ jedné a s ohledem na relativné vysoké vydaje, potiebné na
sanaci dlouhodobé zanedbaného stavu celého aredlu garazi na stran€ druhé, je redlny
pouze omezeny pozvolny postup provadeéni oprav.

V nésledné diskuzi vystoupil pan Bahlsén s pfipominkou, Ze navrhovany plan dalSich
oprav nezahrnuje potiebné vétrani garazi. Ing. Svec nasledné upozornil na to, ze u
jeho gardze voda z chrlie cdka na zed, kterad je pak vlhka. Ing. Bican vyzval ing.
Svece, aby svoji pfipominku piedlozil pisemné a pfislibil, Ze ob& tyto pfipominky
projedna se zhotovitelskou firmou Jumar, spol. s r.o.




Predlozeny néavrh planu dalSich oprav gardzi byl ptfitomnymi Ccleny druzstva
jednomysiné schvalen (viz usneseni CS, uvedené v ptiloze tohoto zapisu).

5. Navrh rozpoctu druZstva na rok 2019 a jeho schvileni

Navrh rozpoétu druZstva na rok 2019 piedlozil CS ke schvéleni ing. Bican a to v
nasledujici struktute piijmi a vydaji:

5.1 Bilance roku 2018:

- Zustatek na bézném uctu k 31.12.2018 ... 50 387,00 K¢
- Zustatek pokladni hotovosti k 31.12.2018 ...........oooiiiiiiinni. 431,00 K¢
Celkovy ziistatek penéznich prostiedki z roku 2018 ............ 50 818,00 K¢
5.2 Piijmy roku 2019:
- Poplatky za uzivani garaze k thrad¢ ................................. 244 140,00 K¢
-Kreditni UroK oo 20,00 K¢
Celkovy prijem za rok 2019 .....cccevviviiiniiiniiieiineiiinnennnn 244 160,00 K¢
5.3 Vydaje roku 2019:
- Oprava odvodnovaciho kandlu ..., - 60 000,00 K¢
- Oprava fasady garazi + rezie stavby + dod¢lavky ,,Vasak* ...... - 200 000, 00 K¢
- Dopravni znaceni na G€elovych komunikacich ...................... -5 000,00 K¢
- Pojisténi majetku a odpovédnosti ...........cceeiiiiiiiiii, -13 000,00 K¢
- Vedeni UCetnictvi druzstva ........uueeeiiiiiiiii e, -5000,00 K¢
- Administrativni ndklady spojené s vedenim agendy druzstva ...... - 3000,00 K¢
-Elektiina ..o - 1 000,00 K¢
-Dan Z NEMOVITOSTL ..ottt s - 500,00 K¢
- Bankovni poplatky .........cooiiiii -1 200,00 K¢
- Poplatek za spravu webovych stranek druzstva ....................... -1 815,00 K¢
Celkové vydaje za rok 2019 ......coivvviiiiiniiiiniiiiiniiiinnnen -290 615,00 K¢

5.4 Hospodaftsky vysledek roku 2019

Hospodarsky vysledek r. 2019 (=zistatek z r. 2018 + celkovy piijem

1. 2019 —celkové vydaje 1. 2019) ..oooviiiiiii e, 4 363,00 K¢
Ptedlozeny navrh rozpoctu druzstva na rok 2019 byl ptfitomnymi Cleny druzstva
jednomyslIné schvalen (viz usneseni CS, uvedené v piiloze tohoto zapisu).

6. Volba ¢lenti kontrolni komise druZstva

Ing. Holub vyzval pana Bahséna, aby z pozice volebni komise sezndmil ¢lenskou
zdkladnu s navrhem na personalni sloZzeni nové kontrolni komise pro dalsi ttileté
funk¢ni obdobi. Pan Bahsén uvedl, ze na ¢lenstvi v kontrolni komisi byli navrzeni
panové ing. Michal Hrdli¢ka, pan Antonin Slovak a ing. Karol Svec. Vsichni tfi
vyslovili souhlas se svoji kandidaturou a vSichni tfi byli pfitomnymi ¢leny druzstva
jednomysIné zvoleni (viz usneseni CS, uvedené v piiloze tohoto zapisu).

7. Riizné - diskuze

V ramci diskuze kromé pana Bahlséna a ing. Svece (viz bod &. 4 tohoto zapisu)
vystoupil té€z ing. Jelinek, ktery

a) porovnaval vysi ndkladli na opravu fasady gardzi v ptipad¢ zhotovitele pana HoSny
a v pripad¢ zhotovitelské firmy Jumar, spol. s r.o.




b) pozadal, aby pted hlasovanim o ro¢ni zpravé o hospdateni druzstva a o ucetni
zavérce druzstva kontrolni komise predkladala CS svoje stanovisko k témto
dokumentim.

Vyjadieni predstavenstva k obéma podnétim ing. Jelinka:

ad a) vybér zhotovitelské firmy byl proveden formou zjednodusen¢ho vybérového
fizeni na zaklad¢ vicekriteridlniho hodnocenti, ne tedy pouze na zdkladé ceny

ad b) tento pozadavek ing. Jelinka piedstavenstvo akceptuje a projedna s nové
zvolenou kontrolni komisi.

8. Navrh usneseni CS a jeho schvaleni

Navrh usneseni k jednotlivym bodim jednani této CS postupné piedkladal ing.
Beranek. Schvalené usneseni CS, véetnd vysledkd hlasovani, je uvedeno v piiloze
tohoto zapisu.

V Praze, dne 19. 2. 2019.

Zapsal: Petr Beranek

Oveétil: ing. Karol Svec

Schvalil: ing. Jaroslav Bican
pfedseda predstavenstva druzstva

Prilohy
* Pozvanka
* Prezencni listina
* PIné moci k zastupovani na CS (7 listi)
* Usneseni CS



USNESENI
Clenské schiize druZzstva Podzemni garaze Kr¢, konané dne 19. 2. 2019

Clenska schuze:

1. schvaluje Zpravu o hospodafeni druzstva v roce 2018, pfednesenou ing. Bicanem,
vcetné UcCetni zaveérky druzstva za rok 2018
pro: 24 proti: 0 zdrzel se: 0

2. bere na védomi Zpravu o Cinnosti piedstavenstva druZzstva od pocatku jeho
funk¢niho obdobi, pfednesenou ing. Berankem

pro: 24 proti: 0 zdrzel se: 0
3. schvaluje plan dalSich oprav aredlu garazi, predlozeny ptedstavenstvem, vcetné
finan¢niho zajisténi planovanych oprav

pro: 24 proti: 0 zdrzel se: 0

4. schvaluje navrh rozpoctu druzstva na rok 2019, predloZeny predstavenstvem
pro: 24 proti: 0 zdrzel se: 0

5. zvolila pany ing. Michala Hrdli¢ku, Antonina Slovéka a ing. Karola Svece za &leny
kontrolni komise druzstva pro dalsi tfileté funkéni obdobi
pro: 24 proti: 0 zdrZel se: 0

V Praze, dne 19. 2. 2019.

Zapsal: Petr Beranek

Ovéiil: ing. Karol Svec

Schvalil: ing. Jaroslav Bican
piedseda predstavenstva druzstva



